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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

rf Ifariken
769627-0771

Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2013-10-25.

Föreningen har i� äte i Par�lle.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Hultet 1:11 på adreen Ifarikvägen 5 i Öjerjö. Föreningen har
45 otadrä�er om totalt 3 267 kvm.

Johan erglund Ordförande
Conn Törnmar treleledamot
Daniel rikon treleledamot
Frierg, Lar treleledamot
Lar Göran erggren Kaör
Oktawia Rzepecka treleledamot

Lar Odén och Per Olof Johanon.

Av mint två treleledamöter gemenamt
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RVIORR

TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION

KONOMI

rf Ifariken
769627-0771

Årredovining 2021

Peter Cederlad Revior

trelen har under 2021 ha� 10 protokollförda ammanträden.

Teknik förvaltning redalick
konomik förvaltning Nao

Faadmålning kedde under höten av de met uta�a faadidorna (mot öder och väter)

Trivelreglerna uppdaterade med na regler angående fordon på gätparkeringarna 

� av våra tre lån lade om i novemer �ll undet under tre år ho Handelanken.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 62 t. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 5. Vid räkenkapåret lut fann det 63 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 3 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 2 182 996 2 179 920 2 171 417 2 154 549
Reultat e�er �n. poter -919 434 -368 341 -459 947 -333 767
oliditet, % 82 82 82 81
Y�re fond 986 919 986 919 620 031 345 840
Taxeringvärde 75 200 000 75 200 000 75 200 000 55 400 000
otadta, kvm 3 267 3 267 3 267 3 267
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 620 620 620 620
Lån per kvm otadta, kr 7 591 7 652 7 713 8 064
elåninggrad, % 18,01 18,04 18,00 19,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 105 850 800 - - 105 850 800
Upplåteleavgi�er 10 249 200 - - 10 249 200
Fond, �re underhåll 986 919 - - 986 919
alanerat reultat -2 526 300 -368 341 - -2 894 642
Året reultat -368 341 368 341 -919 434 -919 434
get kapital 114 192 277 0 -919 434 113 272 843
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-3 814 075

-3 814 075

rf Ifariken
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Årredovining 2021

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -2 894 642
Året reultat -919 434

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

392 040

A� från �re fond i anpråk ta -433 163
alanera i n räkning -3 772 952

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 182 996 2 158 485
Röreleintäkter 37 676 21 435

umma röreleintäkter 2 220 672 2 179 920

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 575 541 -1 003 335
Övriga externa kotnader 8 -142 942 -129 793
Peronalkotnader 9 -105 451 -97 286
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -912 986 -912 986

umma rörelekotnader -2 736 919 -2 143 400

RÖRLRULTAT -516 247 36 520

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 380 752
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -404 566 -405 613

umma �naniella poter -403 186 -404 861

RULTAT FTR FINANILLA POTR -919 434 -368 341

ÅRT RULTAT -919 434 -368 341
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 137 701 665 138 578 332
Makiner och inventarier 12 101 322 137 640

umma materiella anläggning�llgångar 137 802 986 138 715 972

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 137 802 986 138 715 972

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar -936 3 313
Övriga fordringar 13 1 510 109
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 87 113 95 726

umma kor�ri�ga fordringar 87 687 99 148

Kaa och ank
Kaa och ank 789 160 829 302

umma kaa och ank 789 160 829 302

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 876 847 928 449

UMMA TILLGÅNGAR 138 679 833 139 644 421
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 116 100 000 116 100 000
Fond för �re underhåll 986 919 986 919

umma undet eget kapital 117 086 919 117 086 919

Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 894 642 -2 526 300
Året reultat -919 434 -368 341

umma fri� eget kapital -3 814 075 -2 894 642

UMMA GT KAPITAL 113 272 843 114 192 277

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 24 600 000 17 200 000

umma långfri�ga kulder 24 600 000 17 200 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 200 000 7 800 000
Leverantörkulder 197 712 75 733
Övriga kor�ri�ga kulder 1 480 0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 407 798 376 412

umma kor�ri�ga kulder 806 990 8 252 145

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 138 679 833 139 644 421
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Ifariken har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad linjär 120 år

Inventarier linjär 5-10 år

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Åravgi�er, otäder 2 024 990 2 024 991
Övriga intäkter 195 682 154 929
umma 2 220 672 2 179 920
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 21 665 0
Fa�ghetkötel 37 576 128 531
Fatkötel/täd tjänter 53 342 52 650
nöko�ning 61 170 16 072
Övrigt 17 603 4 875
umma 191 355 202 127

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
otäder VV 7 692 0
Dörrar och lå/por�ele 0 7 026
l 18 095 3 500
Faader 6 063 0
Fönter 10 438 0
Gård/marktor 0 4 435
Hiar 81 016 114 020
Repara�oner 5 313 9 500
oprum/miljöanläggning 1 083 0
VA 5 075 20 146
Värme 0 30 859
Övriga gemenamma utrmmen 0 5 000
umma 134 774 194 486

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2021 2020
otäder VV 0 13 884
Faader 395 513 0
Övriga gemenamma utrmmen 0 11 269
Övrigt plan. UH 37 650 0
umma 433 163 25 153

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 264 079 232 598
ophämtning 45 998 39 326
Va�en 130 870 112 758
umma 440 947 384 682
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 132 626 132 524
redand/Kaeltv 22 275 0
Fa�ghetföräkringar 46 649 49 885
Övrigt 173 752 14 479
umma 375 302 196 888

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 19 360 1 191
Kameral förvaltning 54 384 54 384
Konultkotnader 8 399 7 999
Programvaror 3 340 3 166
Reviionarvoden 17 000 26 000
Övriga förvaltningkotnader 40 458 37 053
umma 142 942 129 793

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 20 278 19 288
trelearvoden 83 175 76 000
Övriga arvoden 1 998 1 998
umma 105 451 97 286

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 404 566 405 613
umma 404 566 405 613
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143 400 000 143 400 000

-5 698 336 -4 821 669

137 701 665 138 578 332

278 919 278 919
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 143 400 000 143 400 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -4 821 669 -3 945 002
Året avkrivning -876 667 -876 667

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 38 200 000 38 200 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringvärde mark 21 200 000 21 200 000
umma 75 200 000 75 200 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 278 919 278 919

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -141 279 -104 960
Avkrivningar -36 319 -36 319

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�ekonto 109 109
Övriga fordringar 1 401 0
umma 1 510 109
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Föräkringpremier 19 830 18 887
Förvaltning 13 902 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 53 381 76 839
umma 87 113 95 726

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

kuld
2020-12-31

Handelanken 2023-12-01 2,62 % 9 200 000 9 200 000
Nordea Hpotek 2027-11-17 1,27 % 8 000 000 8 000 000
Handelanken 2024-12-01 0,85 % 7 600 000 7 800 000
umma 24 800 000 25 000 000

Varav kor�ri�g del 200 000 7 800 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 17 000 0
l 32 325 0
Förutetalda avgi�er/hror 187 009 189 281
Räntor 36 834 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 134 630 187 131
umma 407 798 376 412

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 27 400 000 27 400 000
umma 27 400 000 27 400 000

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

�er 6,5 år med amma avgi� för lägenheterna elutade trelen a� höja avgi�erna med 2% från
årki�et 2021/22. trelen planerar för ändrad deitering av va�enförrukningen, från och med juli 2022,
då aerad på fak�k individuell förukning.
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Conn Törnmar
treleledamot

Daniel rikon
treleledamot

Frierg, Lar
treleledamot

Johan erglund
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Lar Göran erggren
treleledamot

Oktawia Rzepecka
treleledamot
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Till föreningsstämman i BRF Isfabriken, org. nr 769627-0771 

Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Isfabriken för år 2021.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvalt-
ningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Isfabriken för år 2021 samt av förslaget 
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
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Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Malmö den   
  
KPMG AB  
  
  
  
Peter Cederblad   
Auktoriserad revisor  
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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF ISFABRIKEN


trelen avger härmed följande årredovining för räkenkapåret 2021-01-01 - 2021-12-31.


INNHÅLL: IDA:


Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 8
alanräkning 9
Noter 11


Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.


3







FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT


ÄT


ÄKTA FÖRNING


FATIGHTN


TYRLN AMMANÄTTNING


VALRDNING


FIRMATCKNING


rf Ifariken
769627-0771


Årredovining 2021


Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.


Föreningen regitrerade 2013-10-25.


Föreningen har i� äte i Par�lle.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Hultet 1:11 på adreen Ifarikvägen 5 i Öjerjö. Föreningen har
45 otadrä�er om totalt 3 267 kvm.


Johan erglund Ordförande
Conn Törnmar treleledamot
Daniel rikon treleledamot
Frierg, Lar treleledamot
Lar Göran erggren Kaör
Oktawia Rzepecka treleledamot


Lar Odén och Per Olof Johanon.


Av mint två treleledamöter gemenamt
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RVIORR


TYRLMÖTN


AVTAL MD LVRANTÖRR


ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION


KONOMI
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Årredovining 2021


Peter Cederlad Revior


trelen har under 2021 ha� 10 protokollförda ammanträden.


Teknik förvaltning redalick
konomik förvaltning Nao


Faadmålning kedde under höten av de met uta�a faadidorna (mot öder och väter)


Trivelreglerna uppdaterade med na regler angående fordon på gätparkeringarna 


� av våra tre lån lade om i novemer �ll undet under tre år ho Handelanken.


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 62 t. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 5. Vid räkenkapåret lut fann det 63 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 3 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018


Ne�oomä�ning 2 182 996 2 179 920 2 171 417 2 154 549
Reultat e�er �n. poter -919 434 -368 341 -459 947 -333 767
oliditet, % 82 82 82 81
Y�re fond 986 919 986 919 620 031 345 840
Taxeringvärde 75 200 000 75 200 000 75 200 000 55 400 000
otadta, kvm 3 267 3 267 3 267 3 267
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 620 620 620 620
Lån per kvm otadta, kr 7 591 7 652 7 713 8 064
elåninggrad, % 18,01 18,04 18,00 19,00


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark


FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2020-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2021-12-31
Inater 105 850 800 - - 105 850 800
Upplåteleavgi�er 10 249 200 - - 10 249 200
Fond, �re underhåll 986 919 - - 986 919
alanerat reultat -2 526 300 -368 341 - -2 894 642
Året reultat -368 341 368 341 -919 434 -919 434
get kapital 114 192 277 0 -919 434 113 272 843
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-3 814 075


-3 814 075
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -2 894 642
Året reultat -919 434


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


392 040


A� från �re fond i anpråk ta -433 163
alanera i n räkning -3 772 952


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -


2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 182 996 2 158 485
Röreleintäkter 37 676 21 435


umma röreleintäkter 2 220 672 2 179 920


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 575 541 -1 003 335
Övriga externa kotnader 8 -142 942 -129 793
Peronalkotnader 9 -105 451 -97 286
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -912 986 -912 986


umma rörelekotnader -2 736 919 -2 143 400


RÖRLRULTAT -516 247 36 520


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 380 752
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -404 566 -405 613


umma �naniella poter -403 186 -404 861


RULTAT FTR FINANILLA POTR -919 434 -368 341


ÅRT RULTAT -919 434 -368 341
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 137 701 665 138 578 332
Makiner och inventarier 12 101 322 137 640


umma materiella anläggning�llgångar 137 802 986 138 715 972


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 137 802 986 138 715 972


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar -936 3 313
Övriga fordringar 13 1 510 109
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 87 113 95 726


umma kor�ri�ga fordringar 87 687 99 148


Kaa och ank
Kaa och ank 789 160 829 302


umma kaa och ank 789 160 829 302


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 876 847 928 449


UMMA TILLGÅNGAR 138 679 833 139 644 421
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 116 100 000 116 100 000
Fond för �re underhåll 986 919 986 919


umma undet eget kapital 117 086 919 117 086 919


Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 894 642 -2 526 300
Året reultat -919 434 -368 341


umma fri� eget kapital -3 814 075 -2 894 642


UMMA GT KAPITAL 113 272 843 114 192 277


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 24 600 000 17 200 000


umma långfri�ga kulder 24 600 000 17 200 000


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 200 000 7 800 000
Leverantörkulder 197 712 75 733
Övriga kor�ri�ga kulder 1 480 0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 407 798 376 412


umma kor�ri�ga kulder 806 990 8 252 145


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 138 679 833 139 644 421
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf Ifariken har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad linjär 120 år


Inventarier linjär 5-10 år


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.


NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Åravgi�er, otäder 2 024 990 2 024 991
Övriga intäkter 195 682 154 929
umma 2 220 672 2 179 920
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 21 665 0
Fa�ghetkötel 37 576 128 531
Fatkötel/täd tjänter 53 342 52 650
nöko�ning 61 170 16 072
Övrigt 17 603 4 875
umma 191 355 202 127


NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
otäder VV 7 692 0
Dörrar och lå/por�ele 0 7 026
l 18 095 3 500
Faader 6 063 0
Fönter 10 438 0
Gård/marktor 0 4 435
Hiar 81 016 114 020
Repara�oner 5 313 9 500
oprum/miljöanläggning 1 083 0
VA 5 075 20 146
Värme 0 30 859
Övriga gemenamma utrmmen 0 5 000
umma 134 774 194 486


NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2021 2020
otäder VV 0 13 884
Faader 395 513 0
Övriga gemenamma utrmmen 0 11 269
Övrigt plan. UH 37 650 0
umma 433 163 25 153


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 264 079 232 598
ophämtning 45 998 39 326
Va�en 130 870 112 758
umma 440 947 384 682
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 132 626 132 524
redand/Kaeltv 22 275 0
Fa�ghetföräkringar 46 649 49 885
Övrigt 173 752 14 479
umma 375 302 196 888


NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 19 360 1 191
Kameral förvaltning 54 384 54 384
Konultkotnader 8 399 7 999
Programvaror 3 340 3 166
Reviionarvoden 17 000 26 000
Övriga förvaltningkotnader 40 458 37 053
umma 142 942 129 793


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 20 278 19 288
trelearvoden 83 175 76 000
Övriga arvoden 1 998 1 998
umma 105 451 97 286


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 404 566 405 613
umma 404 566 405 613
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143 400 000 143 400 000


-5 698 336 -4 821 669


137 701 665 138 578 332


278 919 278 919


-177 597 -141 279


101 322 137 640
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 143 400 000 143 400 000


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -4 821 669 -3 945 002
Året avkrivning -876 667 -876 667


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 38 200 000 38 200 000


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringvärde mark 21 200 000 21 200 000
umma 75 200 000 75 200 000


NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 278 919 278 919


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -141 279 -104 960
Avkrivningar -36 319 -36 319


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�ekonto 109 109
Övriga fordringar 1 401 0
umma 1 510 109
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Föräkringpremier 19 830 18 887
Förvaltning 13 902 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 53 381 76 839
umma 87 113 95 726


NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31


kuld
2021-12-31


kuld
2020-12-31


Handelanken 2023-12-01 2,62 % 9 200 000 9 200 000
Nordea Hpotek 2027-11-17 1,27 % 8 000 000 8 000 000
Handelanken 2024-12-01 0,85 % 7 600 000 7 800 000
umma 24 800 000 25 000 000


Varav kor�ri�g del 200 000 7 800 000


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.


NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 17 000 0
l 32 325 0
Förutetalda avgi�er/hror 187 009 189 281
Räntor 36 834 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 134 630 187 131
umma 407 798 376 412


NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 27 400 000 27 400 000
umma 27 400 000 27 400 000


NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


�er 6,5 år med amma avgi� för lägenheterna elutade trelen a� höja avgi�erna med 2% från
årki�et 2021/22. trelen planerar för ändrad deitering av va�enförrukningen, från och med juli 2022,
då aerad på fak�k individuell förukning.
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Underskrifter
Partille den dag som framgår av min elektroniska underskrift


Conn Törnmar
treleledamot


Daniel rikon
treleledamot


Frierg, Lar
treleledamot


Johan erglund
Ordförande


Lar Göran erggren
treleledamot


Oktawia Rzepecka
treleledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat den dag som framgår av vår elektroniska underskrift


KPMG A
Peter Cederlad
Auktorierad revior


16










 
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T10:13:52.801Z
    SJ_wJ1LF9
    
     SJ_wJ1LF9
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq/notifications/SJ_wJ1LF9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     daniel.eriksson@nineyards.se
     2022-06-14T10:13:52.653Z
     85088cd9-cd0f-498c-af6f-047c24df2154
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T10:13:52.882Z
    rJlOvkJLF9
    
     rJlOvkJLF9
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc/notifications/rJlOvkJLF9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     conny.tornmar@gmail.com
     2022-06-14T10:13:52.700Z
     b2f92e6f-9843-474c-9a11-87c6cddf2b72
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T10:13:52.916Z
    SybuDk18Fq
    
     SybuDk18Fq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq/notifications/SybuDk18Fq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lafr1948@gmail.com
     2022-06-14T10:13:52.748Z
     bb6dddd6-164c-4f27-9bdf-0577e7a2625b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T10:13:52.940Z
    B1GOPy1UKc
    
     B1GOPy1UKc
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc/notifications/B1GOPy1UKc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     n.johan.berglund@gmail.com
     2022-06-14T10:13:52.778Z
     9c73ba14-b4bd-461c-b31a-4548c8902c4e
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T10:13:52.975Z
    rJ4OvyyLtq
    
     rJ4OvyyLtq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9/notifications/rJ4OvyyLtq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     oktawia.rz@gmail.com
     2022-06-14T10:13:52.812Z
     3d55ed0e-aeb1-4ceb-a9bd-a408611a7d69
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T10:13:52.983Z
    S1Q_wJJUK5
    
     S1Q_wJJUK5
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq/notifications/S1Q_wJJUK5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lars@berggrens.com
     2022-06-14T10:13:52.806Z
     ac48e6b1-729a-43c0-a621-b7145b3bdf15
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T10:18:51.826Z
    B1-DkJ8Yc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.126.65.13
      2022-06-14T10:18:51.800Z
    
     B1-DkJ8Yc
     2022-06-14T10:18:51.800Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc
     Conny
     Törnmar
     188.126.65.13
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T10:19:18.843Z
    BJgvkJUFc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36
      62.20.52.146
      2022-06-14T10:19:18.814Z
    
     BJgvkJUFc
     2022-06-14T10:19:18.814Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc
     Johan
     Berglund
     62.20.52.146
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T10:20:38.179Z
    rklyvk1Ltq.720559f5-ae67-43a9-8ec1-5ea7974c6cb7
    
     rklyvk1Ltq.720559f5-ae67-43a9-8ec1-5ea7974c6cb7
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.720559f5-ae67-43a9-8ec1-5ea7974c6cb7
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc
      CONNY
      TÖRNMAR
      1989/09/06
      198909064837
    
     signed
     bankid-se
     CONNY
     TÖRNMAR
     1989/09/06
     188.126.65.13
     
      rklyvk1Ltq
      fc8c7025-5c39-4830-942c-23df5dfac81d
      true
      2022-06-14T10:20:37.673Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc
       CONNY
       TÖRNMAR
       conny.tornmar@gmail.com
       198909064837
       1989/09/06
       188.126.65.13
     
    
     198909064837
     2022-06-14T10:20:37.673Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/B1-DkJ8Yc
     CONNY
     TÖRNMAR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T10:21:30.739Z
    SJWw11UYq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Safari/605.1.15
      37.233.79.122
      2022-06-14T10:21:30.698Z
    
     SJWw11UYq
     2022-06-14T10:21:30.698Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq
     Daniel
     Eriksson
     37.233.79.122
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T10:22:11.069Z
    rklyvk1Ltq.106b62d2-a8b1-42dc-a677-a78b6c0b79a5
    
     rklyvk1Ltq.106b62d2-a8b1-42dc-a677-a78b6c0b79a5
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.106b62d2-a8b1-42dc-a677-a78b6c0b79a5
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq
      DANIEL
      ERIKSSON
      1977/11/21
      197711214853
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     ERIKSSON
     1977/11/21
     90.235.65.184
     
      rklyvk1Ltq
      52f8c291-30c1-465e-864b-a8a9c0472c5f
      true
      2022-06-14T10:22:10.470Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq
       DANIEL
       ERIKSSON
       daniel.eriksson@nineyards.se
       197711214853
       1977/11/21
       90.235.65.184
     
    
     197711214853
     2022-06-14T10:22:10.470Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJWw11UYq
     DANIEL
     ERIKSSON
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T10:23:03.736Z
    rklyvk1Ltq.4256e33c-755c-47ca-91e6-59525dc230cc
    
     rklyvk1Ltq.4256e33c-755c-47ca-91e6-59525dc230cc
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.4256e33c-755c-47ca-91e6-59525dc230cc
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc
      JOHAN
      BERGLUND
      1956/02/03
      195602031519
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     BERGLUND
     1956/02/03
     217.213.99.23
     
      rklyvk1Ltq
      62e55e30-c4c0-4915-992a-dd78c1417c6d
      true
      2022-06-14T10:23:02.764Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc
       JOHAN
       BERGLUND
       n.johan.berglund@gmail.com
       195602031519
       1956/02/03
       217.213.99.23
     
    
     195602031519
     2022-06-14T10:23:02.764Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/BJgvkJUFc
     JOHAN
     BERGLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T10:37:51.399Z
    HygePyyLtq
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.216.128.63
    
     HygePyyLtq
     2022-06-14T10:37:51.360Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq
     Lars Göran
     Berggren
     84.216.128.63
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T10:39:06.744Z
    rklyvk1Ltq.26a7259e-5fd5-4489-a916-6fc9677e35f8
    
     rklyvk1Ltq.26a7259e-5fd5-4489-a916-6fc9677e35f8
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.26a7259e-5fd5-4489-a916-6fc9677e35f8
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq
      LARS GÖRAN
      BERGGREN
      1954/05/10
      195405105916
    
     signed
     bankid-se
     LARS GÖRAN
     BERGGREN
     1954/05/10
     84.216.128.63
     
      rklyvk1Ltq
      e47b4c1b-0c9e-4dd9-ae0d-76b97d5bf501
      true
      2022-06-14T10:39:05.730Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq
       LARS GÖRAN
       BERGGREN
       lars@berggrens.com
       195405105916
       1954/05/10
       84.216.128.63
     
    
     195405105916
     2022-06-14T10:39:05.730Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/HygePyyLtq
     LARS GÖRAN
     BERGGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T10:47:45.162Z
    SkWWDy1LF9
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/102.0.5005.87 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.83.184
    
     SkWWDy1LF9
     2022-06-14T10:47:45.120Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9
     Oktawia
     Rzepecka
     83.185.83.184
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T10:54:50.167Z
    rJxPy1Utq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Safari/605.1.15
      85.228.95.11
      2022-06-14T10:54:50.149Z
    
     rJxPy1Utq
     2022-06-14T10:54:50.149Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq
     Lars Bernt Harry
     Friberg
     85.228.95.11
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T10:57:56.382Z
    rklyvk1Ltq.f4fcc0ef-ace5-49e6-a6c1-6c4149d76515
    
     rklyvk1Ltq.f4fcc0ef-ace5-49e6-a6c1-6c4149d76515
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.f4fcc0ef-ace5-49e6-a6c1-6c4149d76515
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9
      Oktawia
      Rzepecka
      1993/07/08
      199307080102
    
     signed
     bankid-se
     Oktawia
     Rzepecka
     1993/07/08
     83.185.83.184
     
      rklyvk1Ltq
      af33a440-1686-4cab-b32a-33d10c3a4185
      true
      2022-06-14T10:57:55.714Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9
       Oktawia
       Rzepecka
       oktawia.rz@gmail.com
       199307080102
       1993/07/08
       83.185.83.184
     
    
     199307080102
     2022-06-14T10:57:55.714Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SkWWDy1LF9
     Oktawia
     Rzepecka
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T11:03:30.817Z
    rklyvk1Ltq.28633ec6-3030-4e36-a165-977982976bf7
    
     rklyvk1Ltq.28633ec6-3030-4e36-a165-977982976bf7
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.28633ec6-3030-4e36-a165-977982976bf7
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq
      LARS BERNT HARRY
      FRIBERG
      1948/01/29
      194801295173
    
     signed
     bankid-se
     LARS BERNT HARRY
     FRIBERG
     1948/01/29
     85.228.95.11
     
      rklyvk1Ltq
      19dbacc0-c89c-4452-bcdc-07f18e297c82
      true
      2022-06-14T11:03:30.217Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq
       LARS BERNT HARRY
       FRIBERG
       lafr1948@gmail.com
       194801295173
       1948/01/29
       85.228.95.11
     
    
     194801295173
     2022-06-14T11:03:30.217Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/rJxPy1Utq
     LARS BERNT HARRY
     FRIBERG
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-14T11:03:33.461Z
    Byp-s1UFq
    
     Byp-s1UFq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq/notifications/Byp-s1UFq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     peter.cederblad@kpmg.se
     2022-06-14T11:03:33.263Z
     1b1db7a7-b97f-46e5-85c4-d190cc8dfb21
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-14T11:52:05.825Z
    SJzPkyUYq
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.210.3
    
     SJzPkyUYq
     2022-06-14T11:52:05.801Z
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq
     /envelopes/H1kwkyIFc
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq
     Peter
     Cederblad
     90.129.210.3
   
  
   
    signature.created
    2022-06-14T11:53:07.172Z
    rklyvk1Ltq.c28862b9-8e69-4a26-ab5d-678b05afa83e
    
     rklyvk1Ltq.c28862b9-8e69-4a26-ab5d-678b05afa83e
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq/signatures/rklyvk1Ltq.c28862b9-8e69-4a26-ab5d-678b05afa83e
     /envelopes/H1kwkyIFc/documents/rklyvk1Ltq
     
      /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq
      PETER
      CEDERBLAD
      1976/06/01
      197606013519
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     CEDERBLAD
     1976/06/01
     90.129.210.3
     
      rklyvk1Ltq
      610b18bb-0601-49bc-8776-6166999289cd
      true
      2022-06-14T11:53:06.498Z
      
      
       /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq
       PETER
       CEDERBLAD
       peter.cederblad@kpmg.se
       197606013519
       1976/06/01
       90.129.210.3
     
    
     197606013519
     2022-06-14T11:53:06.498Z
   
    
     /envelopes/H1kwkyIFc/recipients/SJzPkyUYq
     PETER
     CEDERBLAD
   
  
 
  905061



 
  2022-06-14 12:40:56 CEST
  90.129.215.251
  PETER
  CEDERBLAD
  1976-06-01
  PETER CEDERBLAD
  197606013519
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Till föreningsstämman i BRF Isfabriken, org. nr 769627-0771 


Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Isfabriken för år 2021.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvalt-
ningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 


Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 


Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 


 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 


 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 


 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 


 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 


 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  


Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.


Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Isfabriken för år 2021 samt av förslaget 
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 


Grund för uttalanden 
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Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 


Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 


Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-


melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 


 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 


Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 


Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 


 
Malmö den   
  
KPMG AB  
  
  
  
Peter Cederblad   
Auktoriserad revisor  
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